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Bezirkshauptmannschaft Villach-Land
Liegt dem Bescheid vom 27.03.2019, Zahl
VL3-BAU-434/2019(004/2019) zugrunde,

Flr den Bezi%hauptmann:

Mag. Nadja Kaiflisch-Kopeinigg
Villach, 27.03.2019

Verordnung des Gemeinderates der
Marktgemeinde Weil3enstein vom
13.12.2018, Zahl: 031-3/01/2018
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(Bei Eingaben bitte Geschéftszahl anfiihren)
WEISSENSTEIN - NORDWEST

Auskiinfte:  Ing. Herbert Lorenzini
Telefon: +43 (0) 4245 2385-26
Fax: +43 (0) 4245 2385-29
L ) Mobil: +43 (0) 664 531 09 27
e-mail: herbert.lorenzini@ktn.gde.at

Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Weilenstein vom 13.12.2018, Zahl:
031-3/01/2018 mit welcher gemal §§ 24 und 25 des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes
1995 (K-GplG 1995), LGBl Nr 23/1995 (WV), in der derzeit gliltigen Fassung, ein
Teilbebauungsplan fiir den im § 1 festgelegten Geltungsbereich erlassen wird.

Dieser Teilbebauungsplan ist eine Ergdnzung des flr das Gebiet der Marktgemeinde
WeiBenstein erlassenen textlichen Bebauungsplanes. Alle Punkte des textlichen
Bebauungsplanes der Marktgemeinde  Weienstein, welche durch  diesen
Teilbebauungsplan nicht gedndert werden, bleiben vollinhaltlich aufrecht.

§1 Geltungsbereich

Diese Verordnung sowie die zeichnerische Darstellung regeln die Bebauung der Parzellen
Nr.: 6/1, 6/5, 6/6, 11/1, 11/3, 11/4, 11/5, 17/1, 17/2, 17/3, 19/2, 19/6, 19/7, 19/8 der KG
(75217) Weienstein.

§2 MindestgroBe der Baugrundstiicke

1) Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, das sind jene Teile einer
Katastralgemeinde, die im Grenzkataster oder im Grundsteuerkataster als solche
mit einer eigenen Nummer bezeichnet (i.S. des § 7a Abs. 1 VermG) und die im
Flachenwidmungsplan génzlich oder teilweise als ,Bauland” festgelegt sind.

2) Die MindestgroBe der Baugrundstiicke hat 550 m’ zu betragen. Die in der
- zeichnerischen Darstellung eingetragenen Grundstlcksgrenzen gelten als
Parzellierungsvorschlag und sind nicht verbindlich.

3) Fur Grundflichen im Bauland, die fur Infrastrukturanlagen in Anspruch
genommen werden, kénnen die MindestgrundstiicksgréBen unterschritten
werden.
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§3 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke wird durch die Geschof3flichenzahl
(GFZ) festgelegt. Die GeschoBflachenzahl ist das Verhdltnis der Summen der
Bruttogesamtgeschofiflachen zur Fldche des Baugrundstiickes.

Die GeschoRflachenzahl (GFZ) darf 0,5 nicht Gberschreiten.

Als GeschoBflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Geschol3es, gemessen von
Aullenwand zu AuBBenwand. Die Berechnung der Bruttogesamtgeschof3flache hat
entsprechend der ONORM B 1800 zu erfolgen.

Keller-, Unter- und TiefgeschoBe sind zu jenem Teil in die GFZ einzurechnen, dessen
Rohdeckenoberkante mehr als 1,0 m (ber dem angrenzenden projektierten
Gelande liegt. Diese Berechnung gilt bei Gebduden in Hanglage sinngema.

Bei DachgeschoBen, unabhingig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der GFZ
zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhd&he mehr als 2,0 m betragt.

Garagen, Nebengebdude, Wintergérten, Laubengénge, Flugdacher, iberdachte
Hauszugénge (iiberdachte Flachen, gemessen in Horizontalprojektion) u. a. sowie

Flaichen unter auskragenden Bauteilen, welche als KFZ-Abstellflaichen genutzt
werden, sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.

§4 Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene Bebauung festgelegt.

Fiir die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben Nebengebdude und sonstige
baulichen Anlagen aul3er Betracht.

§5 GeschoBBanzahl

Der Geschof3anzahl sind Geschof3e mit einer maximalen GeschoRhéhe von 3,50 m
zugrunde gelegt.

Die GeschoBanzahl ist die Summe aller GeschoBe und darf 2 Geschofle nicht
Ubersteigen.

Auf die GeschoBanzahl sind alle GeschoRRe anzurechnen, die

a) mehr als die Hilfte ihrer Hohe Gber das angrenzende projektierte Geldnde
herausragen.

b) bei einer Bebauung in Hanglagen talseitig mehr als die Halfte ihrer Hhe (ber
das angrenzende projektierte Geldnde herausragen.

Ausgenommen sind Hauseinginge und Garageneinfahrten bei Gebduden in
Hanglage bis zu einer Breite von maximal 1/3 der in Betracht kommenden
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Gebéaudeseite, sofern durch die GeschoBigkeit des Bauvorhabens Interessen des
Schutzes des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden.

Als %-Geschof3 gilt ein (Dach)-Gescho3 wenn die Kniestockhohe, das ist der
Abstand von der Rohdeckenoberkante zur Fu3pfettenoberkante kleiner oder gieich
1,5 m und die nutzbare Geschof3fliche kleiner als 75% der darunter liegenden
Brutto-Geschofiflache ist.

§6 Verkehrsflachen

Das AusmaRB und der Verlauf der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen
Darstellung festgelegt.

Je Wohneinheit ist pro angefangene 50 m®> Wohnnutzfliche ein PKW - Steliplatz
anzuordnen; aufgerundet auf die nachste ganze Zahl.

§7 Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Gebaude
und bauliche Anlagen errichtet werden diirfen.

Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung festgelegt.

Bei Nebengebiduden gemaB § 7, Abs. 1, lit. a) K-BO 1996 {id.gF.) ohne
Aufenthaltsrdume und Feuerstétten, Garagen mit parallel zur StraBe gelegenen
Einfahrt, Uberdachten Stellplatzen geméal § 7, Abs. 1, lit. m) K-BO 1996 (i.d.g.F.), mit
einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhdhe bis max. 3,0 m (max. Firsthéhe 3,50
m), darf die Baulinie einmalig je Baugrundstiick bis auf 1,0 m (Bezugspunkt ist der
auBerste Gebaudeteil) an die Baugrundstiicksgrenze herangerlickt werden.

Bei nicht parallel zur StraBe angeordneter Garageneinfahrt, Einfriedungstoren,
Schranken oder dhnlichen, muss zwischen der Garageneinfahrt, Einfriedungstoren,
Schranken oder dhnlichen und der StraBengrundstiicksgrenze ein Mindestabstand
von 5,0 m gemessen in der zur Einfahrt normal liegenden Einfahrtsachse, gegeben
sein. Gehtlrchen und Einfahrtstore sind nach innen aufschlagend einzubauen.

In  beriicksichtigungswirdigen Fallen darf die Strallenverwaltung bei
Einfriedungstoren, Schranken oder ahnlichen, abweichend von Abs. 4) einer
geringeren Enifernung zustimmen, sofern die Sicherheit, Leichtigkeit und
Flussigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Der geringere Abstand darf 3,0 m
nicht unterschreiten. (Abstelimdglichkeit eines KFZ in Langsrichtung zur Fahrbahn.)

Hinsichtlich der Obrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der §§ 4 bis 10 K-BY
Uber die Abstandsflachen.
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§8 ErdgeschoB3 - FuBbodenhohe

Die Hohe des fertigen ErdgescholB - FuBbodens darf + 0,5 m iber dem Urgelande
nicht Gberschreiten. In Hanglagen ist jene Gebdudeseite heranzuziehen, an welcher
das Gelande ansteigt. (Bergseitig)

Bei der Angabe der Oberkante des fertigen Erdgeschol3 - FuBbodens ist die
absolute Hohe iber NN. anzugeben.

§9 Inkrafttreten

Diese Verordnung wird mit Ablauf des Tages der Kundmachung in der Karntner
Landeszeitung wirksam.

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates
vom 6.11.1987, Zahl: 610-1/87/Sta. auller Kraft.
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Planungsbereich Flachenwidmung; M 1:5000

Widmungskategorie
Bauland - Dorfgebiet
Bauland - Wohngebiet
Verkehrsfléche

Bebauungsvorschlag
————— Parzellierungsvorschlag
Baulinie

= Planungsgebiet

Marktgemeinde Weillenstein
Dorfplatz 10, 9721 Weilenstein

Teilbebauungsplan
Weilenstein Nord-West

MaBstab 1:1000, Stand: 05.07.2018, Gezeichnet: Ing. Herbert Lorenzini




Erlauterungsbericht:

Dieser Teilbebauungsplan ist die Uberarbeitung des mit Verordnung vom 6.11.1987, Zahl:
610-1/87/Sta. erlassenen Teilbebauungsplanes.

Mit der gegenstandlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die den
Bestimmungen des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-GplG 1995) in der
geltenden Fassung entspricht und die administrative, rechtliche und fachliche Umsetzung
der kiinftigen Bebauung gewahrleistet. Die fachlichen Hauptzielsetzungen sind die
Schaffung einer zweckmafligen ErschlieBung und die Umsetzung einer geordneten
Bebauung des Planungsraumes.

Zu § 1 Geltungsbereich:

Die Grundstlicke liegen im nordwestlichen Bereich des verbauten Gebietes der Ortschaft
Weillenstein. Das gesamte Gebiet ist bereits von Norden, Osten und Siiden baulich
umgeben. Im Osten grenzt das Gebiet an die bestehende Verbindungsstrale ,Kirchenweg”
an.

Der sudwestliche Bereich des Planungsgebietes wurde bereits teilweise verbaut und wird
durch die Verbindungsstrale ,Steinackerweg” aufgeschlossen.

Die Parzellennummern wurden auf den aktuellen Katasterstand angepasst. Der rdumliche
Geltungsbereich bleibt zum urspriinglichen Teilbebauungsplan unveréndert.

Zu § 2 Mindestgrofle der Baugrundstiicke:

Mit § 2 wird eine Definition von Baugrundstiicken festgelegt. Die MindestgréBe der
Baugrundstiicke wird dem textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde Wei3enstein
angepasst und von 750 m* auf 550 m? gedndert, um im Planungsgebiet die Moglichkeit zu
schaffen, eine héhere Ausnutzbarkeit des vorhandenen Flachenpotentials zu schaffen und
dadurch eine verdichtete Bebauung zu erreichen.

Die im urspringlichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1987 angefiihrte Parzelle 11/2 ist
nicht mehr vorhanden, somit ist die Ausnahme gegenstandslos.

Die Parzelle Nr.: 11/3 (506 m?*) weist schon gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan
eine Unterschreitung der Mindestgréfie auf. Da das Grundstiick zum Zeitpunkt der
Erlassung gegenstindlicher Verordnung bereits bebaut war, ist mit keinen negativen
Auswirkungen zu rechnen.

Zu § 3 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Mit § 3 wird die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke geregelt. Dieser wurde insofern
angepasst, dass die Bezeichnung ,Ausnutzungsziffer” der aktuellen Bezeichnung
LGescholiflichenzahl (GFZ)" angepasst wurde. Des Weiteren wurden die einzelhen
Bestimmungen prazisiert. Analog dem textlichen Bebauungsplan wird die GFZ von 0,4 auf
0,5 angehoben um ebenfalls einer héheren Ausnutzbarkeit und damit Verdichtung der
Bebauung Rechnung zu tragen.

Zu § 4 Bebauungsweise
§ 4 bleibt im Wesentlichen unverandert. Hinzu kommt der Abs. 2), welcher Nebengebaude
und sonstige bauliche Anlagen regelt.
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