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des Gemeinderates der Marktgemeinde Weienstein, mit welcher ein textlicher Bebauungsplan fiir
das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Weil3enstein erlassen wird.

Gesetzliche Grundlagen:

§§ 24 und 25 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GplG 1995, LGBI.: 23/1995 (WV), in
der derzeit geltenden Fassung.

§ 1 Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt flr samtliche im Gemeindegebiet der Marktgemeinde
Weilenstein gelegenen, im Flachenwidmungsplan (§ 1 K-GPIG 1995) als
.Bauland” (§ 3 K-GPIG 1995) festgelegten Flachen.

(2) Ausgenommen von der Bestimmung des Abs. 1 sind jene Gebiete, fiir welche
rechtswirksame Teilbebauungsplane (§ 24 K-GPIG 1995) erlassen sind. Erfolgt
eine Aufhebung des Teilbebauungsplanes durch den Gemeinderat, tritt an deren
Stelle, die gegenstdndliche Verordnung.

§ 2 Mindestgroe von Baugrundstiicken

(M Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, das sind jene Teile einer Katastralgemeinde, die im
Grenzkataster oder im Grundsteuerkataster als solche mit einer eigenen Nummer
bezeichnet (i.S. des § 7a Abs. 1 VermG) und die im Flachenwidmungsplan ganzlich oder
teilweise als ,Bauland” festgelegt sind.

(2) Die MindestgroBe der Baugrundstiicke hat

a) bei offener Verbauung 550 m?
b) bei halboffener Verbauung 400 m? und
c) bei geschlossener Verbauung 200 m?
zu betragen.
d) In Bereichen von Gewerbe- und Industriegebieten ist die Mindestgrofe der

Baugrundstiicke jeweils den entsprechenden Erfordernissen der betrieblichen und
der ortlichen Raumordnung anzupassen.
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Bei der Berechnung der Gréf3e von Baugrundstlicken sind nur jene Grundstiicksteile zu
berlicksichtigen, die als ,Bauland” gewidmet sind. Die als ,Griinland” (§ 5 K-GplG 1995)
festgelegten Grundstlicksteile kénnen in Rechnung gestellt werden, wenn die Flichen in
einem unmittelbaren raumlichen und sachlichen Zusammenhang stehen und wenn
dadurch das durchschnittliche AusmaB der anschlieBenden Baugrundstiicke nicht
Uberschritten wird.

Mehrere Grundstiicke gelten als ein Baugrundsttick (unabhéngig von der MindestgroRe
eines Baugrundstlickes gemal3 Abs. 2), wenn diese einem einheitlichen Bauvorhaben
zugrunde liegen, bei welchem die Grundstticksgrenzen (iberbaut werden.

Grundstlicke und Grundstticksteile, welche durch eine Verkehrsfliche (§ 6 K-GplG 1995)
getrennt sind, gelten nicht als zusammenhéangend.

Das jeweilige Ausmal3 von Verkehrsflachen in der erforderlichen Breite ist auf die GrdRe von
Baugrundstlicken nicht anzurechnen.

§ 3 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

(1)

(6)

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes (gemdB § 2) wird durch die
Geschof3flachenzahl (GFZ) festgelegt.

Die GeschoBflachenzahl ist das Verhaltnis der Summe der BruttogesamtgeschofRflichen zur
Flache des Baugrundsttickes.

Als GeschoBflache gilt die Bruttofliche des jeweiligen GeschoBes, gemessen von
AuBenwand zu AuBenwand. Die Berechnung der Bruttogesamtgeschoffliche hat
entsprechend der ONORM B 1800 zu erfolgen.

Beispielsweise sind die innerhalb der &uBeren Umfassungswénde liegenden Loggien,
Terrassen, Stellplatzflichen oder Flachen die von mind. vier Umfassungsflichen
umschlossen sind, in die Geschof3flaiche einzurechnen. Der Flichenanteil auBerhalb der
Aufllenwdnde ist nicht zu beriicksichtigen.

Bei Keller- und TiefgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die Geschoffliche
einzurechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als 1,0 m (iber dem angrenzend
projektierten Geldnde liegt. Diese Berechnung gilt bei Gebauden in Hanglage sinngemén.

Bei DachgeschoB3en, unabhdngig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der GFZ
zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhthe mehr als 2,0 m betrdgt. Bei Wohn- und
Geschaftshausern, die vor dem 14.09.2021 baubewilligt wurden, kann das Dachgeschof3
ohne GFZ-Anrechnung ausgebaut werden, sofern die umhiillende Dachhaut nicht
wesentlich verandert wird und Interessen des Schutzes des Ortsbildes nicht beeintréchtigt
werden.

Garagen und Nebengebdude sind bei Berechnung der GeschoRfldchenzahl einzubeziehen.
Sie kénnen dann bei der Berechnung entfallen, wenn ihre Dacher humusiert, gértnerisch
gestaltet und von der technischen Gestaltung her begehbar sind und die gestaltete
Grinflache nicht mehr als 1,0m Gber dem angrenzend projektierten Gelande liegt.

Bei landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebduden wird die einfache Bruttogeschof¥flache in die
Berechnung der GeschoBflachenzahl einbezogen.



(7)

Die Gescholflachenzahl eines Baugrundstlickes darf nachstehende Werte nicht
Uberschreiten:

a) beioffener Bauweise: max. 0,6
b) bei halboffener Bauweise: max. 0,7
c) beigeschlossener Bauweise: max. 0,8
d) im Gewerbe- und Industriegebiet sinngemaR § 2, Abs. 2, lit. d)

Bei bereits bebauten Grundstilicken, bei denen die bauliche Ausnutzung tiberschritten ist,
sind Umbauten nur dann zuldssig, wenn sie den Interessen des Ortshildes nicht
entgegenstehen und max. 20% der Geschof3flachenzahl nicht Giberschreiten.

§ 4 Bebauunqgsweise

(1)

(2)

3)

Die Bebauung hat nach den ortlichen Gegebenheiten in offener, halboffener oder
geschlossener Bauweise zu erfolgen.

Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend errichtet werden
und wenn gegentiber allen Grundgrenzen ein Abstand gemaR §§ 4 - 10 der Karntner
Bauvorschriften eingehalten wird.

Halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Baugrundstiicken
die Gebaude an der gemeinsamen Baugrundstiicksgrenze unmittelbar angebaut, nach allen
anderen Seiten aber freistehend errichtet werden.

Die Bebauung mit untergeordneten Gebduden ohne Aufenthaltsriume 16st keine
halboffene Bauweise aus.

Geschlossen kann gebaut werden, wenn an zwei oder mehreren gemeinsamen
Baugrundstilicksgrenzen bereits unmittelbar angebaute Gebaude oder Gebiudeteile
bestehen oder wenn Ubereinstimmende Bauantrdge der Baubehérde vorliegen, die
vorsehen, dass Gebdude oder Gebdudeteile an zwei oder mehreren Baugrundstiicksgrenzen
unmittelbar angebaut errichtet werden sollen.

§ 5 Anzahl der Geschof3e

(M

(2)

Der Geschof3anzahl sind Geschofe mit einer maximalen Gescho3héhe von 3,50 m zugrunde
gelegt. (RegelgeschoBhthe)

Die GeschoBanzahl ist die Summe aller GeschoBe und darf nachstehende Werte nicht
Ubersteigen:

a) Fur Ein- und Zweifamilienhduser maximal 2 72 GeschoRe.

b) Flr Wohnanlagen, die mindestens sechs Wohnungen enthalten, sowie
Mehrfamilienhduser, Birogebaude, gemischt gentitzte Gebaude und Schulen
maximal 3 %2 Geschol3e.

Q) In Ausnahmefallen, insbesondere fiir bauliche Anlagen und Betriebsgebaude,
sowie Teilen von solchen, in Gewerbe- und Industriebetrieben, bei vorliegender
Widmung Bauland- Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet kann die
GeschofBanzahl bzw. die Objektshéhe den betrieblichen und 6rtlichen
Gegebenheiten angepasst erhoht werden.



(3)

(4)

(6)

Im Sinne dieser Bestimmungen ist ein Kellergescho3 dann als GeschoB zu werten, wenn
mehr als die Halfte (bei Hanglagen talseitig gesehen) tGiber das Urgeldnde reicht.

Eine Erhdhung der GeschoBanzahl (iber das in Abs. 1), lit. a) festgelegte AusmaB ist zulassig
bei einer Hangbebauung - wenn die Neigung des Urgeldndes der zu (iberbauenden Fliche
> 15 % betragt — auf maximal 3,0 GeschoBe.

Ein ausgebautes Dachgeschol ist bis zu einer Kniestockhdhe (Oberkante Pfette, gemessen
von fertiger FuBbodenoberkante) von 1,50 m als HalbgeschoR und bei einer Kniestockhdhe
von mehrals 1,50 m als VollgeschoB3 anzusehen.

Beim Einbau von Dachgaupen darf die auBen gemessene Gesamtlange der Gaupen max.
50% der Gesamtdachldange nicht tiberschreiten.

§ 6 Ausmaf von Verkehrsflachen

(M

()

(3)

Die Anzahl der Stellplatze wird wie folgt festgelegt:

a) Einfamilienwohnhduser: Je Wohneinheit ist pro angefangene 50m” Wohnnutzfliche
ein PKW-Stellplatz anzuordnen, aufgerundet auf die nachste ganze Zahl.

b) Zwei-und Mehrfamilienwohnhduser: Je Wohneinheit sind 1,5 PKW-Stellplatze und
fir jeweils 4 Wohneinheiten ein Besucherparkplatz anzuordnen.

c) Geschafts-, Bliro und Verwaltungsgebaude: Pro 70 m? Nettonutzfliche 1 PKW-
Stellplatz.

ErschlieBungsstraBen haben die im Typenblatt (sieche Anhang) erforderlichen
Fahrbahnbreiten und Bankette, sowie die je nach Geldndesituation notwendigen Flachen fiir

Entwdsserung und Boschungen aufzuweisen.

Die Mindestbreite von Gehsteigen, Gehwegen wird mit 1,50 m festgelegt.

§ 7 Baulinien

(M

()

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb derer Gebaude und
sonstige bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

Die Baulinie entlang 6ffentlicher StraBen verlauft in einem Abstand von mindestens 4,0 m
parallel zur StraBengrundgrenze, sofern nicht im BundesstraBengesetz 1971, im Karntner
Strallengesetz 2017 oder durch die Absédtze 3-9 andere Abstdande vorgeschrieben oder fiir
zulassig erklart werden.

Bei Nebengebduden gemadl3 § 7, Abs. 1, lit. a) K-BO 1996 und Garagen mit parallel zur StraRe
gelegenen Einfahrt, Gberdachten Stellplatzen gemal § 7, Abs. 1, lit. m) K-BO 1996 mit einer
Flachdachoberkante bzw. Traufenhéhe von max. 3,0 m (max. Firsthohe 3,50 m) darf die
Baulinie bis auf 1,0 m (3uBerste Gebdudeflucht bzw. Gebaudeteill an die
StralBengrundgrenze herangertickt werden.,

Bei nicht parallel zur StralBe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem Garagentor
und der Baugrundstlicksgrenze ein Mindestabstand von 50 m gemessen in der zum
Garagentor normal liegenden Garagentorachse, gegeben sein.

Bei Nebengebduden gemal3 § 7, Abs. 1, lit. a) K-BO 1996 und Garagen mit parallel zur StraRe
gelegenen Einfahrt, Gberdachten Stellpldatzen gemal § 7, Abs. 1, lit. m) K-BO 1996 mit einer



Flachdachoberkante bzw. Traufenhéhe von max. 3,0 m (max. Firsthéhe 3,50 m) diirfen
alleinstehend oder als mehrere Bauten in Summe bis zu einer Gesamtlange von max. 13,0 m
(duBerste Gebdudeflucht bzw. Gebaudeteil) in Abstandsflichen bis zu 1,0 m an einer
gemeinsamen Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts- und
Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

(6) Allféllige Bestandsbauten auf Nachbargrundsttlicken in einem Abstand kleiner als 3,0 m zur
gemeinsamen Nachbargrundstlicksgrenze sind als Bestandteil der Gesamtlénge der
baulichen Anlage zu berticksichtigen.

(7) Einfriedungen sowie Sicht- und Larmschutzwande dirfen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m
bis unmittelbar an einer Nachbargrundstticksgrenze bzw. der an die Strae angrenzenden
Baugrundstlicksgrenze errichtet werden. Im Bereich von Ausfahrten, Kreuzungen und
dergleichen ist das freie Sichtfeld gemaR RVS einzuhalten und in Form einer mafstablichen
Planskizze nachzuweisen. Bei bestehenden StraBengrundstiicken, welche die erforderlichen
Breiten gemal Typenblatt nicht aufweisen, ist der Abstand zur StraBengrundgrenze soweit
zu vergroBern, dass (gemessen von der bestehenden StraBengrundstiicksachse) der
erforderliche Achsabstand, als theoretische StraBengrundbreite It. Typenblatt eingehalten
wird.

(8) Im Bereich der Grundstiickszufahrten (Hauptzufahrt) ist ein Mindestabstand von
Einfahrtstoren oder ahnliche Abgrenzungen (Schranken und dergl.) zur StraBengrundgrenze
von mindestens 5,0 m einzuhalten.

(9) Stutzwande dlrfen bis zu einer Hohe von max. 2,5 m in Abstandsflachen bis unmittelbar an
einer Nachbargrundstlicksgrenze bzw. zu der an die StraBe angrenzenden
Baugrundstiicksgrenze in einem Abstand von 1,0 m errichtet werden. Erforderliche
Absturzsicherungen gemaf OIB - Richtlinien mlssen transparent ausgeftihrt werden. Im
Bereich von Grundstlickszufahrten ist die erforderliche Sichtweite gemafR RVS einzuhalten
und mittels maRstablicher Planskizze nachzuweisen.

(10)Von den gemal Abs. 2 bis 5 festgelegten Baulinien darf, nach Priifung durch die Baubehorde,
insoweit abgewichen werden, als eine, durch bereits bestehende Baulichkeiten oder
sonstige bauliche Anlagen (Gebdude, Uberdachte Stellplatze oder dhnliches) gegebene
Baulinie entlang der Strale eingehalten wird und Interessen des Ortsbildes oder des
Verkehrs nicht entgegenstehen.

(11)Wenn es aus Griinden des Ortsbildes erforderlich ist, ist von der Baubehdrde im Einzelfall ein
groBerer Abstand zur Stralengrundgrenze festzulegen.

(12)Entlang von StraBengrundgrenzen wird die maximal erlaubte Gesamthdhe von linear
gepflanzten Hecken (zb. Buchen-, Thujen-, Eibenhecken oder ahnliches) mit 2,0 m festgelegt.

(13)Hinsichtlich der Gbrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der §§ 4-10 der Karntner
Bauvorschriften, (K-BV) (iber die Abstandsflachen.

§ 8 Dachform, Dachfarbe, Fassadenfarbe

(1) Die Dachform, Dachfarbe von Neubauten, Zu- und Umbauten ist den umgebenden
Bestandsgebauden bzw. dem im Betrachtungsbereich vorherrschenden Bestand
anzugleichen bzw. danach abzustimmen. Eine abweichende Dachform ist zuldssig, sofern
diese dem Ortsbild nicht widerspricht.



(2) Die Fassadenfarbe ist dem umliegenden Bestand anzugleichen und hat in Pastelltdnen zu
erfolgen. Eine von dieser Bestimmung abweichende Farbgestaltung ist insofern zuléssig, als
ein entsprechendes Farbkonzept der Baubehdrde zur Genehmigung vorgelegt wird und
dieses nicht dem Charakter des Ortsbildes widerspricht.

§ 9 Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung des
Genehmigungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft Villach in der Karntner
Landeszeitung in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates vom 26.
Mdrz 1993, Zahl: 610-1/93, 5. August 1994, Zahl: 610-1/94/Sta., 4.0ktober 2007, Zahl: 031-
3/2007 aul3er Kraft.

/& 4 | DérBlirgermeister:
/4 I N »

Haberle



Erlauterungsbericht

Vorwort

Das Karntner Gemeindeplanungsgesetz sowie die dynamische Entwicklung im Bauwesen
veranlasste die Gemeindevertretung den bestehenden Bebauungsplan an die neuen gesetzlichen
Vorgaben, sowie die gednderten baulichen Zielsetzungen anzupassen.

Beabsichtigt ist eine geordnete Nutzung von Grund und Boden, zugleich eine wirtschaftliche Ver-
und Entsorgung des Baulandes, sowie deren verkehrsméRige ErschlieBung, wobei Bedacht auf die
bestehende Baustruktur genommen wird.

Rechtliche Grundlage:
Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 (i.d.d.g.F.) §§ 24 bis 27

Gemal3 § 24, Abs. 1 des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes hat der Gemeinderat fiir die als
Bauland gewidmeten Flachen mit Verordnung Bebauungspléne zu erlassen.

Im Sinne des § 24, Abs. 5 darf der Bebauungsplan dem Flachenwidmungsplan nicht
widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen.

Er hat die Bebauung nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplédnen normiert. GemaR Abs. 1
sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden Bebauungsplan obligatorisch aufzunehmen.

Es sind dies die MindestgréBen von Baugrundstiicken, deren bauliche Ausnutzung, die
Bebauungsweise, die Geschof3anzahl oder die Bauhdhe und das Ausmaf3 der Verkehrsflachen.

Wenn es im Interesse einer geordneten Siedlungsentwicklung erforderlich ist, diirfen im
textlichen Bebauungsplan auch solche Bebauungsbedingungen nach § 25, Abs. 2 des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes festgelegt werden, deren Festlegung ohne zeichnerische
Darstellung méglich ist, wie zb. der Verlauf von Baulinien.

Fir das Verfahren betreffend dem Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 13, Abs. 1-3 des
Karntner Gemeindeplanungsgesetzes bezliglich der Flachenwidmungsplane sinngemaR.
Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt zu geben. Die
wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom
Gemeinderat in der Beratung tiber den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.

Gemal § 24, Abs. 3 des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes kann der Gemeinderat fiir einzelne
Grundflachen oder zusammenhéngende Teile eines Baulandes einen Teilbebauungsplan erlassen,
wenn das zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung erforderlich ist.

Nach & 24, Abs. 4 des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes ist die Erlassung von
Teilbebauungsplanen fiir die gemaB gemaB § 5 des K-GplG 1995 im Griinland gesondert
festgelegten Flachen zulassig.

Ein Teilbebauungsplan ist gemaR § 24, Abs. 3 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes jedenfalls
zu erlassen:



e fiir unbebaute Teile eines Baulandes mit einer zusammenhdngenden Grundflache von
mehr als 10.000 m* vor Beginn deren Bebauung, oder

e fiir sonstige zusammenhidngende Teile des Baulandes, in denen dies auf Grund der
besonderen ortlichen Verhéltnisse zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes
erforderlich ist oder

e vor der Freigabe eines AufschlieBungsgebietes oder einer AufschlieBungszone mit einer
zusammenhangenden Fliache von mehr als 10.000 m?

Der Gemeinderat darf mit Verordnung gemaB §& 31a, Abs. 1 des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes
e flir unbebaute Grundflachen mit einer zusammenhangenden Gesamtflache von mehr als
5.000 m? oder
e fiir ein Bauvorhaben mit einer Bruttogesamtgeschofflache von mehr als 2.500 m* oder
e mit einer Baumasse von mehr als 7.500 m? die auf einem oder auf mehreren
zusammenhangenden Grundstiicken ausgefiihrt werden sollen,
e eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung durchfiihren, wenn dies im
Interesse der ZweckmaBigkeit, Raschheit und Einfachheit gelegen ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes durch die Bezirkshauptmannschaft ist in der Karntner
Landeszeitung kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft.
Ausfertigungen der genehmigten Bebauungspléne sind der Bezirkshauptmannschaft und der
Landesregierung zu tGbermitteln.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes gelten die gleichen Verfahrensnormen.

Festzuhalten ist, dass auch die Aufhebung von Bebauungspldnen der Genehmigung der
Bezirkshauptmannschaft bedarf. Gegen die Entscheidung der Bezirkshauptmannschaft ist die
Berufung an die Landesregierung zulassig.

Der Bebauungsplan hat die Wirkung, dass Bewilligungen nach der Kérntner Bauordnung zulassig
sind, wenn sie dem Bebauungsplan nicht widersprechen. Entgegen den Bestimmungen des
Bebauungsplanes erlassene Bescheide sind mit Nichtigkeit bedroht.

Zielsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes
e Sicherstellung einer geordneten bodensparenden Verwendung
e Sparsame Nutzung von Grund und Boden
e Eine zweckméBige und wirtschaftliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung flir das gesamte
Planungsgebiet (Gemeindegebiet)
e Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der eine zeitgemaBe administrative und juristische
Umsetzung von Bauprojekten gewdhrleistet wird.

Erlduterungen zu den einzelnen Bestimmungen des Bebauungsplanes

zu§1: Geltungsbereich

Neben diesem textlichen Bebauungsplan, welcher als generelle Norm fiir das gesamte Bauland
der Gemeinde zu verstehen ist, werden im Einzelfall oder bei Baulandflachen tber 10.000 m?
graphische Teilbebauungspléane ausgearbeitet, um besser auf die &rtlichen Gegebenheiten
eingehen zu kdnnen.



zu§2: Grofle von Baugrundstiicken

Um Richtwerte fiir eine Parzellierung zur Verfiigung zu haben, werden MindestgréBen von
Baugrundstiicken fiir die jeweilige Bauweise festgelegt. Damit soll sichergestellt werden, dass eine
den raumplanerischen Zielsetzungen entsprechende Bebauung (Ortsbild, Belichtung)
sichergestellt wird.

Grundstiicke, welche nur teilweise als Bauland gewidmet sind kénnen nur in die GFZ eingerechnet
werden, sofern sie in einem unmittelbaren raumlichen und sachlichen Zusammenhang stehen.

zu§3 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Unter der baulichen Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird das Verhaltnis der Summe der
Bruttogeschof3flachen zur Baugrundstiicksgro3e verstanden.

Die Ermittlung der Bruttogeschofflachen wird gema ONOM B1800 definiert.

Der ausgebaute oder ausbaubare Teil eines DachgeschoBes wird in die Berechnung
miteinbezogen. Die Berechnung der GeschoB3flache eines zum Teil ausgebauten oder
ausbaubaren Dachgeschof3es erfolgt unter Zugrundelegung der nutzbaren Fliche (min. 2,0 m
Raumhéhe) zuziiglich der Umfassungswande. Als wesentliche Anderung der Dachhaut ist der
Einbau von Gaupen, Anderung der Dachneigung etc. anzusehen. Die Ausfiihrung von
Dachflachenfenstern stellt keine wesentliche Anderung dar.

Die Geschol3flachenzahl wurde gegeniiber dem bisherigen textlichen Bebauungsplan um jeweils
0,1 angehoben, um dadurch einer verdichteten Bebauung Rechnung zu tragen.

zu§4 Bebauungsweise
Die Bebauungsweise wurde in drei Kategorien (offene, halboffene und geschlossene Bauweise)
eingeteilt. Dies ermdglicht in Entsprechung des § 2 eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke.

zu§5 Anzahl der GeschoB3e
Die Anzahl der GeschoB3e ist fiir die jeweilige Nutzungskategorie geregelt.

Fir Hanglagen, welche eine Neigung des Urgeldandes (Geldnde vor der ersten Bebauung) = 15 %
aufweisen, ist eine maximale Geschof3anzahl von 3 GeschoRBen zulassig.

zus§é6 AusmaB von Verkehrsfldchen

Das Ausmal von Stellplatzen wurde fir drei Kategorien festgelegt. Ziel ist es, die erforderlichen
Stellplatze auf dem Baugrundstiick vorzusehen, wobei eine befestigte Ausfiihrung des
Stellplatzes nicht zwingend vorgesehen ist.

zu§7 Baulinien
Die Vorgabe der Baulinien weist auf die gesetzlichen Bestimmungen hin.

Ausnahmen wurden fiir Nebengebdude, Garagen und/oder Carports wurden gegeniiber den
Abstandsregelungen der Kérntner Bauvorschriften getroffen, damit eine zeitgeméaRe
Ausnutzbarkeit von Baugrundstilicken gegeben ist.

Aufgenommen wurde eine Regelung flr Stitzwéande zu Nachbargrundstiicken sowie
entsprechende Abstande zu StraBengrundgrenzen.

Fur lineare Heckenbepflanzungen entlang von StraBengrundstiicksgrenzen wurde eine maximale
Hohe definiert.
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REGELQUERSCHNITT
Verkehrsflache ohne Gehweg
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REGELQUERSCHNITT
Verkehrsflache mit Gehweg
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