'MARKTGEMEINDE
WEissensTEIN

Zahl: 031-3/1/00/Gl.

Verordnung

Des Gemeinderates der Gemeinde Wei3enstein vom 22.9.2000, Zahl: 031-3/1/00/Gl., mit
der ein teilbebauungsplan in textlicher und zeichnerischer form (Beilage 1: Rechtsplan) fiir
die Parzellen 621, 622, 624, 660/3 (Teilflache), 661/1, 661/3 (Teilflache), 662, 663, 664 und
665, alle KG Puch, erlassen wird.

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, dem Rechtsplan (Beilage 1) sowie dem
Erlauterungsbericht. Gemal3 den Bestimmungen der §§24 und 25 des
Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GplG 1995 i.d.F.d.G. LGBI. Nr. 134/1997 wird
verordnet:

Teilbebauungsplan

§1
Wirkdungsbereich
Diese Verordnung gilt fir die Parzellen 621, 622, 624, 660/3 (Teilflache), 661/1,661/3,
(Teilfliche) 662, 663, 664 und 665, alle KG Puch, mit einer Gesamtflache von 31.359m”.,
Diese Flachen sind im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als Bauland Wohngebiet,
Bauland Wohngebiet AufschlieBungsgebiet, Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flachen bzw. Verkehrsflache ausgewiesen.

Der von dieser Verordnung betroffene Wirkungsbereich ist zusatzlich in den
zeichnerischen Darstellungen dieser Verordnung (Beilage 1) dargestellt.

§2
Mindestgrof3e der Baugrundstiicke
(8§25 Abs. 1, Lit. a — K-GplG 1995 i.d.g.F.)
Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betrdgt 550m?>.

§3
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken
(8§25 Abs. 1, Lit. b — K-GplG 1995 i.d.g.F.)
1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschossflachenzahl
(GFZ)angegeben.
Die zu berlicksichtigende Geschossflaichenzahl wird mit 0,10 bis 0,40 festgelegt.
2) Bei Dachgeschossen wird jene Geschossflache zur Berechnung der
Geschossflachenzahl (GFZ) herangezogen bei der eine theoretische lichte Raumhohe
von mindestens 2,0m erreichbar ist.

Reinschrift der Verordnung stimmt mit dem Original Gberein.



Keller- und Tiefgeschosse sind in die GFZ einzurechnen, wenn die Deckenoberkante
mehr als 1,0m tGiber dem angrenzenden projektierten Gelande liegt.

Diese Berechnung gilt bei Gebdauden in Hanglage sinngemaR.

Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.

§4
Bebauungsweise
(8§25 Abs. 1, Lit. ¢ - K-GplG 1995 i.d.g.F.)
Als Bebauungsweise wird die offene und die halboffene Bauweise festgelegt.

§5
Geschossanzahl
(8§25 Abs. 1, Lit. d — K-GpIG 1995 i.d.g.F.)
Die Geschossanzahl wird mit 1,5 bis 2,0 Geschossen festgelegt. Als Regelgeschosshohe
der Vollgeschosse werden 3,0m angenommen. Uber dem 2. Vollgeschoss darf der
Abstand zwischen Rohdeckenoberkante und Fu3pfettenoberkante max. 50cm
betragen.
Als Halbgeschoss im Sinne der Verordnung gilt eine Kniestockhéhe (das ist der
Abstand von der Obergeschossrohdeckenoberkante bis FuBBpfettenoberkante) von
mind. 1,50m.
Auf die Geschossanzahl sind alle Geschosse anzurechnen, die mehr als die Halfte ihrer
Hohe Gber das angrenzende projektierte Gelande herausragen.
Freistehende Garagen sind nur eingeschossig auszufiihren.
Zur Beurteilung ist jedem Bauantrag ein Naturgelandeaufmall zugrunde zu legen, in
welchem die héhenmallige Situierung der Objekte und eine eventuelle
Gelandeveranderung eindeutig festgelegt ist.

§6
Baulinien
(8§25 Abs. 2, Lit. ¢ - K-GplG 1995 i.d.g.F.)

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Gebaude
und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.
Die Baulinien sind im rechtsplan (Beilage 19 der Verordnung festgelegt. Die exakte
Verortung ist durch Kotierung zu den Grundstiickgrenzen gegeben.
Von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind die baulichen Anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung (Carport, Boschungsbefestigung, Rampen zur
Hohenliberwindung sowie Aus- und Einfahrten).
Unter Einhaltung der Bauvorschriften diirfen Teile eingeschossiger Garagen auch tber
die Baulinie hinaus errichtet werden.
Bei Nebengebauden (definiert durch §6 Abs. 2, Lit. b der KBV i.d.g.F.) und Garagen mit
parallel zur Stral3e gelegener Einfahrt mit einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhéhe
von max. 3,0m (max. Firsthohe 3,5m) darf die Baulinie bis auf 2,0m an den Stral3enrand
herangeriickt werden.
Bei ‘Garagen, bei denen die Ausfahrt unmittelbar auf die Stral3e erfolgt, verlauft die
Baulinie in einem so gro3en Abstand vom Stral3enrand, dass eine Stauflache in der Art
der abzustellenden Kraftfahrzeuge, mindestens jedoch 5,0m geschaffen werden kann.

Reinschrift der Verordnung stimmt mit dem Original Gberein.



§7
Verlauf und Ausmaf von Verkehrsflachen
(825 Abs. 1, Lit. e und Abs. 2, Lit. 1 - K-GplG 1995 i.d.g.F.)
1) Der Verlauf und das ausmal3 der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen Darstellung
dieser Verordnung (Beilage 1: Rechtsplan) festgelegt.

§8
Firstrichtung, Dachform, -neigung, -farbe
(8§25 Abs. 2, Lit. f - K-GplG 1995 i.d.g.F.)
1) Als Hauptdachform wird das Satteldach und der Karntner Schopf als Dachform
festgelegt. Flr Garagen und Nebendacher ist ein Pult- oder Flachdach moglich.
2) Die Dachneigung fiir Hauptdacher betragt 37° bis 43°.
3) Die Firstrichtung von Wohngebduden hat parallel zur Langsachse des Hauptgebaudes
zu verlaufen.
4) Die Dachfarbe wird seitens der Baubehorde anlasslich der Bauberatung durch die
Bezirkshauptmannschaft Villach, spatestens jedoch anlasslich der Bauverhandlung
festgelegt.

§9
Abgrenzung der Baugrundstiicke
(8§25 Abs. 1, Lit. b — K-GplG 1995 i.d.g.F.)

1) Die Gesamthohe der Einfriedung darf 1,20m (iber dem angrenzenden projektierten
Geldnde nicht tberschreiten.

2) Heckenpflanzungen entlang des offentlichen Gutes sind nicht gestattet. In den lbrigen
Bereichen sind Heckenbepflanzungen nur mit Gehdlzen heimischer Arten (z.B. Buche,
Liguster u.s.w.) gestattet.

Heckenbepflanzungen diirfen eine Hohe von 1,20m {iber dem angrenzenden
projektierten Gelande nicht Giberschreiten.

Heckenpflanzungen sind so zu situieren, dass ein Beschneiden und Entfernen des
Schnittgutes der Hecke von Eigengrund aus mdglich ist. Eine Annaherung bis zur
Grundstuicksgrenze ist moglich, wenn eine schriftliche Zustimmungserklarung des
Eigentiimers des Nachbargrundstiickes vorliegt.

3) Das Abfliesen von Oberflachenwdssern vom offentlichen Gut (Strallen und Wege) darf
(z.B. durch EinfriedungsmaBBnahmen oder Anschiittungen) nicht behindert werden
(siehe §42 — Ktn. StraBengesetz).

§10
Vorgaben fiir Geldndegestaltung
(8§25 Abs. 1, Lit. d — K-GplG 1995 i.d.g.F.)
1) Anschittungen des Urgeldndes sind bis zu einer Hohe von max. 1,50m gestattet.

naturliche B6schungen,

Steinschlichtungen (max. Gewicht je Stein: 400kg),

Boschungsformsteine
ausgefiihrt werden, welch ein der Art (z.B. Bodendecker, Efeu, Cotoneaster) zu
bepflanzen sind, dass ein dauerhafter Bewuchs, welcher die gesamtgebdschte Flache
abdecken muss, gewahrleistet ist.

Reinschrift der Verordnung stimmt mit dem Original Gberein.



§11
Hohe der ErdgeschossfuBbodenoberkante
(8§25 Abs. 1, Lit. g - K-GpIG 1995 i.d.g.F)
1) Die ErdgeschossfuBodenoberkante darf — gemessen an der bergseitigen
WohnhausaufBenwand - das Urgelande um max. 30 cm Uberragen.

§12
Vorgaben fiir bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungszonen)
(825 Abs. 2, Lit. j - K-GplG 1995 i.d.g.F.)

1) Die zeitliche Abfolge der Bebauung ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt
(Bebauungszone 1-3).

2) Die nachsthohere Bauzone darf erst in Anspruch genommen werden, wenn
mindestens zwei Drittel der Bauplatze der vorhergehenden Bauzone verbaut sind. Als
verbaut gilt eine Bauparzelle, wenn mindestens der Rohbau fertig gestellt ist oder
seitens der Grundbesitzer eine Bauverpflichtung fir die nachsten fiinf Jahre
abgegeben wurde.

§13
Inkrafttreten
1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung ihrer Genehmigung
durch die Bezirksverwaltungsbehorde im amtlichen Verkiindigungsblatt des Landes
Karnten in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt gleichzeitig der allgemeine
textliche Bebauungsplan der Gemeinde Weil3enstein flir diesen Bereich auf3er Kraft.
Fir den Gemeinderat
Der Burgermeister

angeschlagen am: 25.9.2000

abgenommen am:

Reinschrift der Verordnung stimmt mit dem Original Gberein.



