'MARKTGEMEINDE
WEissensTEIN

Zahl:  610-2/64/Sta.

Betr.:.  Teilbebauungsplan fiir nachfolgende Grundstiicke bzw. Teile in der KG.
Toplitsch/Bereich Rauthfeld/Weilenbach: 18, 19, 20 (zur Ganze) 12, 14/1,
15,16,17,22,23,24 (zum Teil).

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Weilenstein, vom 21.12.1664, Zahl: 610,2/94/Sta.,
womit gemall §§ 13, 14 und 15 des Gemeindeplanungsgesetzes 1982, LGBI. Nr. 51, i.d.g.F.,
fur den obangefiihrten Gemeindebereich (Grundstiicke9 ein Teilbebauungsplan erlassen
wird.

Letzte Anderung der Verordnung des Gemeinderates vom 15.12.2000, Zahl:031-
3/94/97/00.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Diese Verordnung und die zeichnerische Darstellung regeln die Bebauung der o.a.
Parzellen in der KG. Toplitsch.

§2
Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke
Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die Ausnutzungsziffer (das ist
das Verhaltnis aus der Summe aller Geschossflachen zur Grundstiicksflache) und dem
Uberbauungsprozentsatz (das ist das Verhéltnis aus verbauter Fliche x 100 zur
Grundstiicksflache) festgelegt.

Die Ausnutzungsziffer darf 0,35 nicht Gberschreiten.
Der Uberbauungsprozentsatz darf 25 % nicht tiberschreiten.

Als Geschossflache gilt:

1) Die Bruttoflache des jeweiligen Geschosses, gemessen von Aul3enwand zu
AuBenwand.

2) BeiKeller- und Tiefgeschossen ist jener Teil des Geschosses in die Geschossflache
einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante mehr als 1m tiber dem anschlieBenden
geplanten Geldande liegt.

3) Bei Dachgeschossaufbauten ist jener Teil in die Geschossflache einzurechnen, bei dem
die Raumhohe mehr als 2,00m betragt.

4) Garagen und Nebengebdude sind bei der Berechnung der Geschossflachen mit
einzubeziehen.

Reinschrift der Verordnung stimmt mit dem Original Gberein.



§3
Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene Bebauung festgelegt. (Garagen kénnen
zusammengebaut werden - siehe zeichn. Darstellung)

§4
Geschossanzahl
Die Bebauung darf maximal 1 Y2-geschossig erfolgen. Der Kniestock (das ist der Abstand
von Rohdeckenoberkante bis FuBpfettenoberkante) darf max. 1,50m betragen.

§5
Verkehrsflachen
Das Ausmal3 und der verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen
Darstellung/MaB3darstellung festgelegt.

§6
Baulinien

1) Baulinien sind jene Grenzlinien eines Grundstiickes, innerhalb welcher die Gebdude
und baulichen anlagen errichtet werden diirfen.

Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen, die direkt an der Grundstilicksgrenze
situiert werden konnen. Der Baulinienverlauf ist der zeichnerischen Darstellung -
(MaBdarstellung) zu entnehmen in zwei Fallen unterbricht die Baulinie den 15-m-
Bauverbotsbereich der Bundesstral3e 100. Eine Ausnahmebewilligung vom Bauverbot
ist einzuholen.

2) Von der Einhaltung der Baulinie nicht berihrt sind die baulichen anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung (Carports, Boschungsbefestigungen, Rampen zur
Hohenliberwindung, sowie Aus- und Einfahrten).

3) Unter Einhaltung der Bauvorschriften diirfen Teile eingeschossiger Garagen auch tber
die Baulinie hinaus errichtet werden.

4) Bei Nebengebduden (definiert durch §6 Abs. 2, Lit. b der KBV idgF) und Garagen mit

parallel zu r Stra3e gelegener Einfahrt mit einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhdhe

von max. 3,00m (max. Firsthéhe 3,50m), darf die Baulinie bis auf 2,00m an den
StraBBenrand herangeriickt werden.

5) Bei Garagen, bei denen die Ausfahrt unmittelbar auf die Stral3e erfolgt, verlauft die
Baulinie in einem so grof3en Abstand vom Stral8enrand, dass eine Stauflache in der Art

der abzustellenden Kraftfahrzeuge, mindestens jedoch 5,00m geschaffen werden kann.

§7
Erdgeschoss und FuBbodenhéhe
Die Hohe des Erdgeschossfu3bodens darf max. 50cm vom Urgeldande betragen.

§8
Dachfarbe
Die Farben der Dacher sind anlasslich der Bauverhandlung vorzuschreiben.

Reinschrift der Verordnung stimmt mit dem Original Gberein.



§9
Dachform und Firstrichtung
Als Dachform wird das Satteldach, Krliippelwalmdach oder Karntner Schopf festgelegt. Die
Dachneigung fiir Satteldacher ist zwischen 35 und 42 Grad auszubilden

Firstrichtung ist in der zeichnerischen Darstellung ersichtlich, ist jedoch nicht verbindlich.
Weillenstein, 21.12.1994
Fir den Gemeinderat

Der Blrgermeister

Reinschrift der Verordnung stimmt mit dem Original Gberein.



